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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea Proiectului:
INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRII A 3 CABANE SI O ANEXA
Comuna Pojorata str. Carstea f.n., Jud. Suceava

Initiator(beneficiar):
CHIOREAN ADRIAN DUMITRU
Comuna Sadova, str. Principala nr.21, jud.Suceava

tlaborator:
S.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA

Data elaborarii: 2022

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Amplasamentul studiat, ce face obiectul studiului urbanistic este situat in
extravilanul comunei Pojorata si are o suprafata totala de 1600,00 mp.

Investitorul, CHIOREAN ADRIAN DUMITRU, doreste sa realizeze pe terenul
studiat 3 cabane si 0 anexa, precum si utilitatile necesare functionarii ansamblului (parcari,
record apa, record retea electrica, bazin vidanjabil)

Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al comunei Pojorata aprobat prin
HCL nr.93/24.08.2011, terenul studiat se afla in extravilanul localitatii, folosinta sa actuala
fiind de teren faneata.

Tema de proiectare stabilita de cétre proiectant si investitor propune respectarea
urmatoarelor conditii:

* Organizarea teritoriului studiat pentru amplasarea cabanelor si a anexei (foisor);
» Documentatia P.U.Z. va prelua conditiile din avizele si studiile solicitate conform
metodologiei de elaborare a PUZ.

Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare a unor
imobile si a reglementarilor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru
eliberarea autorizatiei de construire:

Proiectant General: S.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA - Sir. Emil Cioran, Nr.1, Suceava - Teiefon: 0230-520 65
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« conditile de amplasare ale constructiilor, regimul de inaltime si conformarea
volumetrico-spatiala;

» asigurarea tuturor utilitdtilor necesare obtinerii conditiilor igienico-sanitare si de
confort in cladirile ce vor mobila zona studiata;

» asigurarea accesului pietonal si carosabil la imobile, la locurile de parcare aferente
acestora si la punctele gospodaresti din incinta;

¢ modalitatile de utilizare eficientd a terenului.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat
administratiei locale cat si beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe
care si-a propus-o, prin respectarea prevederilor Planului Urbanistic General al comunei
dar si cu respectarea structurii din prezenta reglementare tehnica - Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.).

1.3. Surse documentare

Principalele documente normative care au stat la baza elaborarii P.U.Z. sunt
urmatoarele:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
21/N din 10 aprilie 2000;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata;
- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobata prin Ordinul ministruiui
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;
- Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotérarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea I, nr. 481 din
13 iulie 2009;
- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spafiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ. NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;
- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranid aferente
capacitatilor energetice - revizia |, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale
de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007, cu modificirile si completarile
ulterioare;
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- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare:

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii de
proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile i completarile ulterioare.

-PLAN URBANISTIC GENERAL AL comunei Pojorata, aprobat prin HCL 24/17.09.2022:
Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia a fost elaborat conform
continutului-cadru prevazut in Ghidul GM 010-2000 (Capitolul 3).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI!

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism este situata in extravilanul
comunei Pojorata. Conform Planului Urbanistic General al localitatii, zona este delimitata
de proprietati private si drumul local de acces si nu este reglementata urbanistic in ceea ce
priveste functiunea predominanta, procentu! de ocupare al terenului si coeficientul de
utilizare a terenului. Aflandu-se la limita dintre intravian si extravilan, prin prezenta
documentatie se studiaza introducerea terenului in intravilan si amplasarea unor immobile
cu destinatia cabane si anexe, precum si utilitatilor necesare acestora ( fantana, bazin
vidanjabil, parcari etc.)

indici urbanistici existenti conform P.U.G.
* P.O.T.- nespecificat
» C.U.T. - nespecificat
* Regim maxim de inaltime - nespectificat
* Inaitime maxima (Hmax) - nespecificat
= Distanta minima fata de axul drumului local - nereglementata

2.2, Incadrarea in localitate

Zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism este situata in extravilanul
com. Pojorata, pe un spatiu intramontan dominat de zone impadurite si pasuni montane,
cu un sol pietros, sarac, nefiind prielnic agriculturii. Functiunea predominanta a zonei este
de terenuri arabile/fanete.Terenul supus studiului se afia la limita dintre intravilan si
extravilan, cu acces de la un drum local existent (str.Carstea).

Din punct de vedere al vecinatatilor, terenul este delimitat astfel:
= Nord- drum comunal (pietruit)
= Est - proprietate privata (teren viran - faneata)
= Sud - proprietate privata (teren viran - faneata)
= Vest - proprietate privata (teren viran - faneata)

Proiectant General S.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cioran, Nr 1, Suceava Telcion: 0230-520 965
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Varietatea formelor de relief constituie nota unui pitoresc deosebit de atragstor,

Pojorita ocupénd o zond cuprinsa intre obcinile bucovinene (Feredeu, Mestecanis,
Arseneasa) si culmile Giumalaului si Raraului.
Din punct de vedere climatic, Pojorita se incadreaza in sectorul de clima al muntilor
mijlocii, climd temperat continentald. Temperatura medie anuald este de 6° C. Pozitia
geograficd a localitatii determind unele caracteristici climatice: desprimavararea intarzie
circa 3 saptdméni fatd de locurile cu aceeasi latitudine din Campia Moldovei. Cu acelasi
interval de timp isi fac aparitia mai timpurie si fenomenele de toamna (bruma, ciderea
frunzelor). Urmarea este scurtarea anotimpului cald, care duce la impiedicarea cresterii
unor plante de cultura si, deci, determina o suprafat3 agricold mai redusa.

2.4. Circulatia

Accesul in comuna Pojorata se face atat pe cale rutiera cat si pe calea ferata.
Comuna este strabatuta de drumul European ES85, care face legatura cu municipiul
Camuiung Moldovenesc si cu mun.Suceava si, de asemeni, de drumul judetean DJ 175,
care face legatura cu varful Rarau. Aceste doua drumuri sunt astfaltate in totalitate.
Amplasamentui studiat este amplasat la limita dintre extravilan si intravilan., cu acces
dintr-un drum comunal pietruit (str. Carstea).

2.5. Ocuparea Terenurilor

2.5.1. Pe terenul studiat nu exista cladiri ori alte tipuri de amenajari.

2.5.2. Relationari intre functiuni

In planurile de amenajarea a teritoriului si de urbanism existente la nivelul primariei,
zona nu este definita ca avand o functiune predominanta.

Prin prezentul P.U.Z., se propune realizarea unor cabane cu anexe, precum si
zone de circulatii si de spatii verzi. Asftel se poate observa ca nu se vor crea
disfunctionalitati sau incompatibilitati intre functiunile existente si cele propuse:

Noile propuneri au rolul de a reglementa zona dar si de a imbunatati situatia
existenta.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe zona studiata gradul de ocupare cu fond construit este redus.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona din imediata apropiere a amplasamentului studiat nu exista servicii insa , la
nivel de comuna, exista o zona in care asigurarea serviciilor pentru populatie este
asigurata.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi
In zona nu exista spatii verzi amenajate insa, peisajul zonei reprezinta o resursa turistica
recunoscuta ca fiind exceptionala.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

in zona studiata prin P.U.Z. sau in zonele vecine nu se constati existenfa unor
riscuri naturale.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati :

_DOMENII

__ DISFUNCTIONALITATI
CIRCULATI !

_______PRIORITATI

Str. Cérstea prezinta un profil stradal
necorespunzator si stratul de uzura este dintr-un
amestec de pamant si pietris - _ - S
Acces aulo si pietonal catre parcela studiata este | Reglemeniare acces catre Sir. Carstea atat auto
_nereglementat cat si pietonal

Largirea profilului stradal ai Str. Cérstea la 7,00m si
modernizarea stratului de uzura cu asfaitbeton

"Proiectant General: S.C. ADIN 2012 S.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cioran, Nr.1, Suceava - Telefon: 0230-520 965
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Realizare cai de circulatie (auto si pietonal) in

Lipsa circulatii auto si pietonale in incinta incinta precum si amenajarea locurilor de parcare
aferente
FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR
Teren extravilan cu categoria de folosinta Introducerea terenului in intravilan
faneata

Lipsa reglementarilor urbanistice de amplasarea | Intocmire P.U.Z. pentru reglementarea urbanistica
si conformarea constructiilor in parcela studiata a lotului vizat tinand cont de cadrul natural al zonei
dar si de specificul local

SPATII PLANTATE SI DE PROTECTIE

Amenajarea spatiilor verzi pe o suprafata de min.

Lipsa spatiilor verzi amenajate 20% din totalul suprafetei parcelei studiate
PROBLEME DE MEDIU
Panta accentuata a terenului natural Adaptarea la teren a viitoarelor constructii tinand

cont de relief

Realizare drenuri perimetrale si se vor hidroizola

Posibila interceptar nzei freatic ) . .
osibila interceptare a panzei freatice subsolurile sau demisolurile

Extinderea retelelor ediiitare aflate in zona si
dimensionarea corespunzatoare a acestora pentru
a face fata nevoilor viitoarei investitii precum si
rezolvarea unor retele in regim individual

Lipsa retelelor edilitare pe amplasament

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei

In zona nu exista dotari tehnico-edilitare , cu exceptia retelei de energie electrica.

2.6.1.1. Retele de distributie apa potabild si retele de canalizare

Intrucat in zona nu exista retele centralizate de apa si canalizare, acestea vor fi rezolvate
in sistem propriu (fantana si bazin vidanjabil);

2.6.1.2. Retele de transport energie electrica

Conform documentelor beneficiarului exista posibilitatea extinderii si racordarii la reteaua
electrica a zonei.

2.6.1.3. Retele de telecomunicatie

In zona exista retele de tele-comunicatie (telefonie, T.V. si internet).

2.6.1.4. Surse si retele de alimentare cu caldura

Nu exista surse de alimentare cu energie termica pe amplasament. Constructile propuse
vor fi alimentate cu agent termic si apa calda menajera de la surse proprii (centrala
termica, pnouri solare etc.).

2.6.1.5. Posibilitati de alimentare cu gaze naturale

In zona studiata prin PUZ nu exista retele de gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit
In prezent, n zona studiata prin PUZ, nu exista surse de poluare a mediului.

Se poate constata o stare multumitoare a factorilor de mediu in teritoriul comunei,gratie
pozitiei si resurselor naturale ale zonei.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona staudiata.

2.7.3. Trasee din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesita proteciie

Nu este cazul.

Proiectart General: S.C. ADIN 2012 8.R.L. SUCEAVA - Sir. Emil Cioran, Nr.1. Suceave  Telefon: 0230-520 965
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2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista sondaje realizate la nivelul Primariei comunale, din care sa rezulte
optiunile populatiei pentru zona ce face obiectul prezentului studiu. Insa, fiind o investitie
care nu genereaza niciun fel de probleme populatiei , consideram necesara si oportuna
studierea zonei in vederea amplasarii unor cabane turistice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor de fundamentare efectuate pentru amplasamentul studiat se pot
trage urmatoarele concluzii:

 Conform studiului topografic, vizat de OCPI, terenul este lipsit de sarcini si servituti.
Acesta este intabulat si este proprietatea beneficiarului.

» Conform studiului geotehnic pe terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z., nu au
fost interceptate alunecari de teren, decrosari, hrube sau alte deranjamente
naturale sau artificiale. Totodata nu s-au observat probleme legate de nivelul
apelor freatice.

Obiectul proiectului il constituie studierea zonei pentru propunerea realizarii unor cabane
ca functiune principala precum si a utilitatilor necesare acestora. In acelasi timp scopul
acestui proiect este de a reglementa si stabili traseul viitoarelor circulatii auto si pietoanle,
precum si rezolvarea locurilor de parcare necesare pe amplasament.
Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit:

« folosirea eficienta si echilibrata a terenului si a cadruiui natura;

» valorificarea potentialului existent, in directa corelare cu cadrul natural si construit;

» asigurarea premiselor unei dezvoltari armonicase pe termen mediu si lung a

acestei zone cu vecinatatile.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie a unui monument si nici intr-o
zona de protectie sanitara.

3.2. Prevederi din P.U.G.

In Planul Urbanistic General (PUG) aflat in vigoare pentru comuna Pojorata, zona
nu este reglementata urbanistic, aceasta aflandu-se in extravilanul comunei insa, pe
fundalul unei situatii diferite de cea existenta, care nu mai reflecta exigentele si evolutiile
actuale ale comunei, se doreste realizarea PUZ-ului pentru a reglementa urbanistic zona si
introducerea terenului in intravilan. Transformarile petrecute in zona in ultima perioada si
ca efect al acestora, schimbarea parametrilor ce stau la baza planificarii urbanistice, nu
mai sustin valabilitatea reglementarilor existente (zona extravilan). Lucrarea de fata se
referd la elaborarea unui PUZ pentu o zona aflata la limita dintre intravilan si extravilan,
plan ce va stabili obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale acestei zone pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si se va orienta in aplicarea masurilor, in
vederea obtinerii unei zone de dezvoltare coerenta.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenurile incadrate in zona studiata sunt incadrate in categoria de folosinta
faneata. In acest moment si in viitorul apropiat, creste necesitatea de a se asigura terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de inveslitii publice si functiuni
complementare. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura In consecinta, un balans
oplim intre suprafetele ocupate de construclii si cele rezervate spatiilor verzi.

Proiectant General S.C. ADIM 7012 8.R.L. SUCEAVA - Sir. Emil C/OIETNL 1. Suceava Telefon: 0230-520 965
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De asemenea, amplasamentul fiind intr-o zona periferica, cu un cadru natural
existent se va tine cont de urmatoarele:
- mentinerea resurselor naturale in stare ecologica;
- conservarea si diversificarea resurselor naturale;
- abordarea proactiva si durabila a gestionarii resurselor naturale;
- realizarea de proiecte sustenabile pentru prevenirea peluarii in zona;
- realizarea de parteneriate cu factorii interesati pentru mentinerea
cadrului natural in stare nepoluata;

3.4. Modernizarea Circulatiei

In prezent, circulatia in zona este asigurata din drumul comunal pietruit (str.
Carstea). Pe terenul studiat accesul se poate face direct din acest drum, pentru care se
propune largirea profilului stradal la 7,00 m.

Accesul din drumul public se va face printr-o alee carosabila cu un profil stradal de
7,0 m, care va fi pietruita. De asemenea, la intrarea pe parcela vor fi prevazute locuri de
parcare pentru utilizatorii cabanelor (5 locuri in total).

Lagatura dintre cabane si aleea principala precum si legatura cu foisorul, se va
face cu alei pietonale de 2,0 m latime, pietruite.

Pentru o mai buna intelegere a configuratiei circulatiilor se poate consulta plansa
U.02 - ReglementariUrbanistice-Zonificare, anexata la prezenta documentatie.

3.5. Zonificare functionala; reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Proiectul propune realizarea unor case de vacanata care, la randul sau, ar putea fi
impartita in mai multe subzone astfel:

- zona destinata constructiilor

- zona cailor de circulatie (auto si pietonale), inclusiv parcari

- zona destinata spatiilor verzi amenajate

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN=1600 m2

EXISTENT

Suprafata © | Procent din ‘| Suprafata *

| Procent din total

IR Y\ (11U RO totala(m2) | total .- - totala(m2)
Teren viran/faneata 1,600.00 100.00 o
Circulatii mixte (auto,
pietonale, parcari) - - 275.93 17.25 |
Circulatii pietonale (alei,

platforme, terase) - - 138.61 8.66
Constructii propuse - - 33350 | 20.84
Platforma
gospodareasca

{deseuri) - -] ~ 6.00 0.38

Spatii verzi amenajate si
amenajari aferente

o
,L o S
Sl BN

84596 | 5287
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INDICI URBANISTICI

P.O.T.max=Nereglementat | C.U.T.MAX=Nereglementat

REGIM MAXIM DE INALTIME: Nereglementat

=R CEPRDPUS B b
P.O.T. propus =20.84% C.U.T.propus = 0,35
P.0.T.max=30% C.U.T.mMax=0,5

RH MAXIM: P+M /Hmax = 8,00m fatade C.T.S. |

Retrageri fata de limita de proprietate:

- Retragerea minima fata de latura nordica (drum communal pietruit): 3,00 m
- Retragerea minima fata de limita lateral vestica : 5,28 m;

- Retragerea minima fata de limita lateral estica : 1,00 m;

- Retragerea minima fata de limita posterioara: 5,28m:;

Regimul de inaltime al constructiilor : PARTER+MANSARDA
Inlatimea maxima la streasina: Max. 8,00 m de la c.t.s.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

a) Retele apa
Zona studiata nu dispune de retea de alimentare cu apa. Constructiile

propuse prin P.U.Z., se vor alimenta cu apa potabila prin realizarea pe
amplasament a unui put forat, echipat cu pompa submersibila.
b) Retelele de canalizare menajera si pluviala
In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera. Astfel ca aceasta se
va realiza prin  amplasarea in incinta a unui bazin vidanjabil, dimensionat
coprespunzator pentru tipul de activitate.
Apa meteorica este preluata printr-un sistem de jgheaburi si burlane si adusa a
sol, de unde este dirijata prin rigole si pantele terenului catre spatiul verde.
c) Retele electrice exterioare
Zona dispune de alimentare cu energie electrica. Constructiile noi se vor racorda la
reteaua existenta. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o
etapa ulterioara. Se recomanda utilizarea liniilor electrice subterane, in masura in care
este posibil.
e) Retele de telecomunicatii
In zona exista retele de telefonie fixa si mobila, retea de internet si de televiziune.
Astfel noile obiective propuse se vor racorda la infrastructura existenta.

Costurile pentru asigurarea amplasamentului cu utilitatile necesare sunt
suportate de caire beneficiarul investitiei.

3.7. Protectia mediului
Cladirile se vor amplasa astfel incat sa se obtina dislante intre cladiri judicioase, precum si
o orientare benefica spre estvest si sud a spatiilor de locuit. Propunerile de mobiiare
urbanistica ilustreaza posibilitati optime de mobilare urbana, modernizari ale cailor de
acces si de amplasare a parcarilor.
Se propune un procent de min.20% din suprafata totala a parcelei ca spalii verzi, suprafata

suficienta pentru asigurarea spatiului verde/locuitor recomandata de Regulameniul
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General de Urbanism. Pentru preluarea deseurilor se va amenaja o platforma betonata, in
zona accesului auto, la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
Intrucat investitia este de dimensiuni reduse, se apreciazi ca este irelevanta pentru
implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate :

Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : Se apreciazd efectele
produse de investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de
functionare a acesteia. In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra
mediului Tnconjurdtor. In cazul desfiintarii functiunii propuse, nu vor exista efecte
ireversibile poluante.

Natura cumulativa a efectelor. Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat,
insa, in contexul existent déja, acesta nu va fi semnificativ.

Riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu: Functiunea propusa (locuinte) nu
prezinta potential de efecte negative asupra sanatatii populatiei. S-au stabilit distantele de
10 m de la platforma de pubele.

Mérimea si spatialitatea efectelor: investitia propusa este de dimensiuni reduse, nu impune
masuri speciale.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc): Sursele de
poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala
sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sol). Tehnologiile
sau instalatiile care produc in mod sistematic sau accidental substante poluante in mediul
inconjurator sunt considerate poluante. Documentatia de fata studiaza amplasarea unei
zone de locuinte de vacanta si~ activitatile de locuire constituind sursele de poluare
aferente investitiei. In vederea minimizarii efectelor negative, se vor respecta prevederile
legii 265/2006 — privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.
Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor
respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebita
sistematizarii verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau
accidentale (din avarii) de pe amplasament. Sistematizarea verticala a terenului se va
realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat
sa se faca catre rigole — fard sa afecteze proprietitile invecinate. De asemenea
platformele si circulatiile auto si pietonale vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
sistemul de canalizare si deversate in bazinul vidanjabil propus. Retelele de incinta vor fi
hidroizolate corespunzator pentru prevenirea infiltratiilor accidentale.

Depozitarea controlata a deseurilor: Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de
siguranta pentru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de
catre beneficiar cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea
necontrolata a deseurilor. Deseurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate
pe o platforma betonata cu posibilitate de spalare (conectata la reteaua de canalizare),
amplasata la minim 10 m fata de ferestrele locuintelor. Principalele tipuri de deseuri
rezultate din activitatea propusa sunt:

- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, textile, metal.
- Deseuri stradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: la terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se
vor trata ca spatii verzi. Se recomanda realizarea unor zone de amenajarea peisagistica,
acestea constand din amenajarea unor spatii plantate cu arbori si arbusti precum si a
zonelor cu iarba.
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3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt caile de circulatie si retelele edilitare, situate
in apropierea amplasamentului.
DOMENII CATEGORIA DE INTERES

National Judetean Local

_Institutii publice s servicii . iR
-Nu sunt in zona studiata
Gospodarie comunala. -
-Nu sunt in zona studlata

: Cai de.comunicatie % 7 . .

-Strada Carstea Da

A

Infrastructuramajora " o | :

Retele de energie electrica Da
-Retele de canalizare, alimentare cu Nu
apa, alimentare cu gaze naturale -

existente

“Salvarea, protejarea si pu nerea ing .
valoare <oan : N e

i telo _,,aturiu e
-Nu exnsta in zona studiata
Sisteme de protectia mediului 1 i
-masuri de sistematizare verticala; Da
amenajare de spatii verzi (plantare
arbori si arbustl)

Ylaiog

Apararea. dinea publica siy'}
- siguranta nationala

- Nu exista in zona stud:ata

4. CONCLUZII

Realizarea investitiilor propuse, nu necesitd interventii de natura perturbarii vietii
sociale, construirea spatiilor urmand a se face cu respectarea normelor in vigoare pentru
amplasamentele propuse.

Dupa aprobarea PUZ, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei
locale si capata valoare juridica.

Studiile de fezabilitate, proiectele tehnice, caietele de sarcini, proiectele pentru
autorizatia de construire cat si detalile de executie se vor intocmi conform prevederilor
Ordinului comun al MF i MLPAT Nr. 1743/ 69 /1996.

Pe parcursul elaborarii documentatiilor, beneficiarul impreunad cu proiectantul vor
obtine toate avizele si acordurile emise de organele in drept potrivit legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructilor si a amenajarilor in cadrul zonei studiate se vor
fundamenta pe prescriptiile legale in vigoare pentru unitatea teritoriala de referinta din
acesta.

La fazele urmatoare de proiectare amplasarea si realizarea constructiilor se va

. ORDINUL ARHITECTILOR .
Sef de proiect, DINRDMANIA -~ Specialist Urbddsg,
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REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

CONSTRUIRE 3 CABANE S| O ANEXA
COMUNA POJORATA, STR. CARSTEA F.N., JUD. SUCEAVA

Beneficiar:
CHIOREAN ADRIAN DUMITRU
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENTP.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

1.2. Baza legala ce sta la baza elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuirile

I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Lt — Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare L2 — Zon& pentru locuinte
colective si functiuni complementare IS — Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona unitati de productie si depozitare

C - Cai de comunicatie

SP — Spatii plantate, agrement si sport

DS - Destinatii speciale

GC - Gospodarire comunala

TE —Zoné pentru echipare tehnico-edilitar
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.DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care sé stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor pe o suprafata bine determinata, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica
regulile si principiile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata asigurand
concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, constituie
act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii
de catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului
Local al comunei Pojorata.

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste reglementarile
urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia
de urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor ,norme si standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora , reguili proprii domeniului urbanismului
si amenajarii teritoriului bazate pe principiile dezvoltarii durabile. Cele mai inportante
reglementari sunt :

-Codul Civil

-Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

-Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001

-Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice —Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-
010-2000

-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism

-Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

-Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii — republicata cu modificarile
ulterioare

-Legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitaiea in construclii

-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

-Legea nr 7/1996 —a cadastrului si publicitatii imobiliare —republicata in 2013

-Legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor modificata cu O.G.nr. 43/1997 cu
moditficarile uviterioare
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-Legea 54/1998 privind circulatia juridical a terenurilor

-Legea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

-Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei

-Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

-HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor

-PUG-ul com. Pojorata cu RLU aferent aprobat prin H.C.L. nr. 93/24.08.2011.

In cadrul P.U.Z.-ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme :

-organizarea accesului pe parcela

-schimbarea zonificarii functionale

-indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T. ,
C.U.T))

-dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic al terenurilor

-masuri de eliminare a unor riscuri natural si antropice

-masuri de protectia mediului

-asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei

-reglementari specific detaliate —permisiuni si restrictii- incluse in RLU aferent PUZ

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
este format din parcela studiata, notata cu nr. cadastral 35328 si conturata conform
planselor anexate (cu linie rosie groasa-simbol conventional).

Zonificarea functionala a zonei studiate s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu prevederile
art.14 din Regulamentul General de Urbanism privind asigurarea compatibilitatii
functiunilor si este evidentiata in plansa U.02-REGLEMENTARI URBANISTICE, aferenta
Planului Urbanistic Zonal.

Pornind de la aceasta zonificare s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT .

2.1.1 Terenuri agricole din extravilan
Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Pojorata, avand folosinta actuala
faneata. Din suprafata totala de 1600 mp, vor fi utilizati 333,50 mp pentru constructia
caselor si 414,54 pentru alei carosabile si pietonale. Restul de 845,96 mp, vor fi spatii
verzi.

2.1.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

2.1.8 Suprafete impadurite
1. Pe amplasameniul studiat nu exista zone impadurite.
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2.1.4 Resursele subsolului
in cazul identificirii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.
2.1.5 Resursele de apa si platforme meteorologice
In zona amplasamentului exista retea de apa comunala, la care se vor racorda
constructiile. In zona nu exista platforme meteorologice.
2.1.6 Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.
Nu exista zone naturale protejate.
2.1.7 Zonele construite protejate
Pe terenul zonei studiate nu exista cladiri sau constructii cu valoare de patrimoniu sau
incadrate ca monumente de arhitectura.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
2.2.1. Siguranta in constructii

1. Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

* Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice
pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de
Construire;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

*= H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii;

= H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si
expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei lucrarilor si
constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

2. Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sé fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se realizeaza in conditile respectarii prevederilor art.10 din R.G.U. Pe
terenul studiat prin prezentul P.U.Z. nu s-au putut evidentia riscuri naturale.

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

1. Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa in zone
neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale
retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturiior de transformare, a conducielor de
transport gaz, a statiilor de regiare-masurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1. Autorizarea executarii construcliilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se iace numai pe baza unui studiu de impaci, elaborat
si aprobat conform prevederilor legale.
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2. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.
2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
1. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectudarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.
2. Se vor respecta prevederile si precizarile din R.G.U.
2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
2. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism, - Constructii de
locuinte.
2.2.7 Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului
In cazul prezentului regulament, se stabileste:
1. Zona cu regim mic de inaltime
= P.O.T. maxim = 30%
= C.U.T. maxim = 0,50
2.2.8 Lucrari de utilitate publica
1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.
2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea
functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz exproprieri sau instituirea
unor servituti de utilitate publica.
Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale

1. Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele
de igiena nr.119/2014.

2. Se recomanda ca toate cladirile n care se desfdsoard o activitate zilnica s aib3
asigurata iluminarea naturala a spatiilor

3. Se va asigura pentru fiecare parcela destinata locuirii posibilitatea dublei orientari
pentru spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

4. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditilor de respeciare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 cra si 1 ora si ¥z, potrivit Ordinului Ministrului
Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor
privind modul de viata al populatiei.

5. Amplasarea construcliilor se va face conform aliniamentelor stabilile in memoriul
de prezentare al P.U.Z. si sunl marcaie in Plansa Nr. U.02-REGLEMENTAR!
URBANISTICE-ZONIFICARE

2.3.2 Amplasarea faia de drumurile publice
1. Cladirile se vor amplasa retras 1ald de céile de circulalie exisiente cu respeciarea
profitelor strézilor astiel:
* refragerea minima lata de drum acces va i de minim 3,00 m.

Precctent Ceneral: S.C. £LINM 1077 € AL, SUCEAVA - is Frd G e, Wil Suceava - Teleior.: (P80-500 W6
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2. In zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

= parcaje sau garaje (inclusiv functiunile lor complementare: spatii
comerciale, de alimentatie publica, servicii, etc.)

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii/constructii de acest gen.

2.3.3 Amplasarea fata de aliniament
1. Cladirile se vor amplasa respectand prevederile de la capitolul 3.5. din Memoriul de
prezentare al prezentului P.U.Z. articolul - Retrageri fata de aliniament si limita
de proprietate si anume:

» Aliniamentul catre drum acces : 3,0 m
Deoarece in zona nu exista un fond construit, retragerea constructiilor viitoare fata
de aliniament va respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.4.1. Accese Carosabile si Pietonale

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumuriie publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2. Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3. Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute este necesara obtinerea
autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public.
Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, electrice,
telefonie, etc.) stabiliti prin lege.

4. Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

5. Profilul stradal va fi compus din caile de circulatie carosabila si aleile pietonale,
dispuse pe minim o latura a zonei carosabile;

6. Accesul inspre ori dinspre amplasamentul studiat catre drumul local va avea
latimea de 7,00 m.

7. Caile de circulatie carosabile din interiorul parcelei vor avea minim 7.00m latime.

8. Aleile pietonale din interiorul parcelei vor avea latimea de minim 2,00 m..

Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumuilui.

Utilizari interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
2.5.1, Racordarea la relelele publice de echipare edililard existenie
1. Aulorizarea execulérii constructiilor esle permisa numai dacd exisid posibililatca
racordarii de noi consumatori la relelele exislente de zpé, la instalaiiile de
canalizare si de energie electiica.

Nr
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2. Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei
publice competente, daca beneficiarul se obliga s3 prelungeasca reteaua existenta,
in cazul in care aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareascs
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

3. In cazul acordarii unei derogdri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire
poate fi emisa in conditiile legii i numai dupa finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare

2.5.2 Realizarea de retele tehnico-edilitare

1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente
se pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilititi, investitor
sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

3. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
2.6.1. Parcelarea

1. Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

2. In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerinfele legale privitoare ia cazurile
in care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim
admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei
inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele
propuse spre construire.

2.6.2. Iniltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

1. Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

2. Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor
privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora;

3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime prevazut in prezentul Plan Urbanistic Zonal, maxim P+M;

4. Indltimea maxima a constructiilor pentru zona studiata este stabilitd la max.10,00 m
de la CTS;

2.6.3 Aspectul exterior al consiructiilor
Dispozilii Generale
1. Autorizarea execularii canstructiilor este permisa numai dacé aspeciul lor exteriol
nu contravine functiunii acestora. caracterului zonei si peisajului urban. (HG
525/1996, Ar. 32)
2. Autorizarea execulatii constructiilor care, prin conformare, volumetrie ¢i aspect
exlerior, intrd In coniradiclie cu aspecitu!l general al zonei ¢i deprecizza valorile
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general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

3. Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea
unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana

4. Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie gi proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare;

5. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale i in armonie cu acestea;

6. Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurétoare;

7. Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi
montate pe acoperiguri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu
minimum 3,00 m sau in podurile nemansardabile.

8. Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in
care se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau
pietonal.

Fatade

1. Sunt interzise imitatiiie de materiale;

2. Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile;

3. Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde, pale, urmarindu-se aplicarea principiului
unitatii cromatice.

4. Nu este permisa folosirea finisajelor exterioare specifice constructiilor industriale
(exemplu: panouri sandwich, panouri din policarbonat, panouri aluminiu, etc.)

5. Sunt permise placajele ceramice sau cele din materiale naturale (caramida
aparenta, lemn, klinker, etc)

6. Sunt permise fatadele verzi pentru a reduce poluarea, zgomotul si temeperaturile
din timpul verii

Acoperisuri

1. La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei;

2. Constructiile vor avea invelitori tip sarpantd - cu pante cuprinse Intre 5-45° sau
invelitori tip terasa;

3. Coama principald a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, la toate
constructiile, fie paralela, fie perpendiculara pe axul drumului

4. Materialele pentru invelitoare pot fi din sindrila, tigla (materiale naturale); se
accepta si invelitori din tabla profilata In culoarea maro, negru, caramiziu, gri, gri
inchis;

5. Deasemenea se permit montarea de iluminatoare, trape de fum, etc;

6. Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca si la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

7. Este permisa montarea panourilor solare pe acoperisurile cti terasele constructiiior

8. Este permisa ulilizarea acoperisurilor verzi, cu vegetatie, pentru a reduce poluatea,

zgomotul si temeperaiurile din timpul verii

Gl SC RPNTID SFD
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI
2.7.1. Parcaje

1. Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicatd si a normativelor in vigoare.

2.7.1. Spatii verzi si plantate

1. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul Regulament.

2. Vegetatia inaltd maturd va fi protejatd si pastratd pe toatd suprafata terenului
studiat prin P.U.Z.

3. Se permit defrisari doar in masura in care acestea se impun pentru a face loc noilor
constructii stabilite prin prezentul P.U.Z. ori in cazul in care se constata ca se pune
in pericol siguranta populatiei ori anumite constructii sau bunuri, sub aspectul
stabilitatii

4. Se vor respecta suprafetele prevazute in Bilantul Teritorial precum si conditiile
prevazute in plansa Nr. U.02 - Reglementari Urbanistice

5. Se va acorda atentfie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolafi.

6. Se permite utilizarea gardului viu de-a lungul traseelor carosabile si pietonale, insa
cu conditia sa nu aiba o inaltime mai mare de 1,8m.

7. Se recomanda realizarea unui sistem de irigatii a spatiilor verzi, pentru o intretinere
facila si optima a acestora.

2.7.2. Imprejmuiri

1. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaitimea
maxima de 80 cm si o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii $i care permite
patrunderea vegetatiei. inaltimea maximd a imprejmuiriior va fi de 2,2 m.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

2. Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul
public.

3. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor afiate pe
parcel3.

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
L1 — Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare .

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
4.1. Generalitati

Functiunea dominanta a zonei functionale: nespecificata.

4.2, Utilizari premise :

Se permite amplasarea urmatoarelor:

-constructii cu caracter rezidential cu regim mic si mediu de inaltime

-circulatii carosabile si pietonale precum si constructii aferente acestora (poduri, podete,
rigole, etc.)

-plantatii cu vegetatie de aliniament

-mobilier urban

-instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.)

Proiectant General: S.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cicran, Nr.1, Suceava - Telefon: 0230-520 965
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-platforme deseuri menajere

-platforme pietonale (loc de joaca pentru copii)

-constructii de mici dimensiuni specifice dotarilor tehnico-edilitare
-imprejmuiri

-alte functiuni compatibile

4.3. Utilizari permise cu conditionari:

Zonele afectate de refele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.).

Constructii pentru turism, agrement, sport.

Spatii comerciale de mici dimensiuni.

4.4. Utilizari interzise :
Sunt interzise functiunile cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, activitét
productive poluante ori de alta natura incompatibila cu functiunile propuse prin P.U.Z.

4.5 Interdictii permanente (definitive)

Sunt interzise urmétoarele activitati:

- depozite de deseuri

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- statii intretinere auto

- activitafi industriale care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul generat

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In perimetrul terenului studiat nu existd o Unitate Teritoriala de Referinta. Prevederile
Regulamentului Local de Urbanism au in vedere o singuréa unitate functionala cu destinatie
predominant rezidentiald, cu functiuni complementare.

Sef de proiect, Specialist Urbanism,
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Ministerul Mediului, Apelor gi Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 105 din 21.10.2022

Ca urmare a notificérii adresate de Chiorean Adrian — Dumitru din comuna
Sadova, str. Principald, nr. 21, judeful Suceava privind planul ,, ntocmire PUZ in vederea
construirii a 3 cabane si o anexi”, propus a fi amplasat in comuna Pojoréta, str. Carstea, nr.
FN, judef Suceava inregistratd la APM Suceava cu nr. 10834/22.08.2022, in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii
de mediu pentru planuri i programe.

Agentia pentru Protecfia Mediului Suceava

- caurmare a consultirii autoritifilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.09.2022;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicat#) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- in baza completirilor depuse la A.P.M. Suceava conform solicitirilor C.S.C.,
inregistrate cu nr. 12031/21.09.2022, respectiv:

v" Adresa nr. 1137106/06.09.2022 emisi de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
"Bucovina" al judetului Suceava;

v' Notificarea nr. 33306/07.10.2022 emisi de citre Directia de Saniitate Publici
Judeteand Suceava;

v' Adresa nr. 1595/22.08.2022 emisd de citre Directia Judeteand pentru Culturd
Suceava;

v" Adresa nr. 9103/03.10.2022 emisi de Sistemul de Gospodarire a Apelor Suceava;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,intocmire PUZ in vederea construirii a 3 cabane si o anexi”, propus a fi
amplasat in comuna Pojorita, str. Cirstea, nr. FN, judet Suceava, nu necesitii evaluare
de mediu §i nu necesitii evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu

Documentatia tehnici se aprobi cu urmitoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabila pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului daci nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.

" Caracteristicile si localizarea proiectului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
Strada Bistritei nr. 1A, Suceava, Cod 720264
E-mail: office@apmsv.anpm.ro; Tel. 0230 514056 Fax. 0230 514059
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 —[
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Alimentarea cu energie electrici se va face prin racord la retelele electrice de joasa tensiune
existente in zona.

Alimentarea cu cilduri
Incalzirea locuintelor se va realiza cu se va realiza cu pompe de céldurd sau cu o centrald

termicd pe combustibil solid.

Accesul se realizeazi din drumul comunal pietruit (str. Cérstea) printr-o alee carosabila cu un
profil stadal de 7,0 m.

Gospodirirea degeurilor

Sistemul de colectare a deseurilor in cadrul organizirii de santier de pe durata executarii
lucririlor se va face in spatii special amenejate, iar evacuarea lor va fi asigurati periodic de
serviciul de salubritate.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurdtor, se va interzice deversarea apelor
uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in-zona. Se vor folosi
WC-uri ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale §i transportate in locuri
special amenajate.

Depozitarea temporard a materialelor de constructii §i a deseurilor rezultate va fi astfel
efectuatd incat si nu permita infestéri ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din
localitate.

La finalizarea lucririlor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi i se vor aduce la
forma initiald toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi
necesare misuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajérilor din incinté,
astfel incét si nu se producd degradiri importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzitoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evitd
pierderile accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
eJrelevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale §i
comunitare de mediu — nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin mésurile luate nu
apar efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectelor — nu este cazul;

¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) —
nu este cazul;
e) mirimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate-
este redusé pe perioada executiei lucrarilor;
) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — este redusid pe
perioada executiei lucrérilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — este redusé pe perioada executiei lucrérilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau
apropierea unei arii naturale protejate;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
Strada Bistritei nr. 1A, Suceava, Cod 720264
E-mail: office@apmsv.anpm.ro; Tel. 0230 514056 Fax. 0230 514059
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIA o
M_! NISTERUL SAI:»IATATII 3
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA JUDETEANA SUCEAVA
720223, SUCEAVA, Str. Scurta, Nr. 1A,

Telefon: 0230/514557;0330/401136-7;0330/401436-7 Fax: 0230/515089
COD FISCAL 4244920,CONT RO63TREZ59120E365000XXXX, TREZ SUCEAVA
e-mail: dspsv@dspsv.ro web: www.dspsv.ro
Operator date cu caracter personal nr.33948

NR.53%¢ DATA £ 7».2o¢C

NOTIFICARE

CHIOREAN ADRIAN DUMITRU

Ca urmare a verificarii documentatiei prezentate privind proiectul P.U.Z.-
»Construire 3 cabane si o anexa” amplasament in localitatea Pojorita,
str. Carstea, fn, judetul Suceava, se constatd conformitatea proiectului cu
normele de igiend si sdnéatate publica.

NOTA: Prezenta notificare este valabild pentru faza P.U.Z. urméand ca
pentru faza D.T.A.C. beneficiarul s3 solicite o noud notificare in vederea
obtinerii asistentei de specialitate in sianédtate publica.

Orice modificare intervenita in documentatia depusé la dosar duce la
anularea prezentei notificari.

SEF DEPARTAMENT
SUPRAVEGHERE SANATATE PUBLICA
Dr. Dinu Florin SADEAN

el

COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZAR!

Tntocmit cons. Brhocot Valerica

-~
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Cétre : CHIOREAN ADRIAN DUMITRU
COM. POJORATA, SAT POJORATA, STR CARSTEA, NR. F.N
Judetul Suceava

Suceava:@ 338/07.09.2022

Urmare a cererii dvs. nr.: 6089853353 din 09.08.2022
vd comunicam avizul nostru de principiu privind realizarea obiectivului:

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII A 3 CABANE SI O ANEXA IN
COM. POJORATA, STR. CARSTEA

cu urmétoarele observatii:

Conform certificatului de urbanism nr. 31/12.05.2022
regimul economic al terenului este de "teren arabil". Modificarea

destinatiei terenului in vederea:

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII A 3 CABANE S| O ANEXA IN
COM. POJORATA, STR. CARSTEA

necesitd realizarea conditillor corespunzitoare zonelor cu circulatie
frecventd unde sunt necesare mésuri de protectie si sigurantd marit3 fat3
de zonele cu circulatie redusd din terenurile agricole situate n intravitan.
Mentionam faptul c§, in zona studiatd sunt amplasate urmatoarele
capacitati energetice aflate in gestiunea DELGAZ - GRID:
- LEA 0,4 kV PTA 8 Pojorata

V3 aducem la cunogstinta cd, construirea unor imobile, depozitarea si
manipularea unor materiale in vecinatatea instalatiilor electrice, cresc
riscul de producere a unor accidente prin electrocutare, incendii sau
distrugeri cauzate de ruperea stélpilor sau conductoarelor.

Mentiondm cd prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament i
nici de aviz de racordare.

Aprobat Intocmit
Ing. Lupes Gheorghe

Rendiuc fpaayamed

Georgeta ity oo

Divizia Expl. 5| Mentenanta Retea
Centrul Exp\. Electricitate SUCEAVA
str. Stefan cel Mare nr. 24

cod 720005 Suceava
www.delgaz-gridro

ing. Mindrila Alexandru

T: +40 754024777

|3
alexandru.mindrila@delgaz-
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Catre,
CHIOREAN ADRIAN DUMITRU

sat Sadova, nr. 21, com. Sadova, jud. Suceava
e-mail: ionut.strajer@gmail.com

Referitor: Intocmire PUZ in vederea construirii a 3 cabane sl o anexd, comuna
Pojoréta, jud. Suceava

Urmare a analizei solicitérii si a memoriului tehnic inaintate de dumneavoastré in data de
16.09.2022, inregistrate la Sistemul de Gospodarire a Apelor Suceava cu nr. 8609/16.09.2022 (AA
nr. 2312/19.09.2022), privind: INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII A 3 CABANE S|
O ANEXA, COMUNA POJORATA, JUD. SUCEAVA, pe un teren cu o suprafata de 1.600 mp,
aferent nr. cad. Pojorata 35328 din CF 35328 , aflat in proprietatea Chiorean Adrian-Dumitru,
conform C.U. nr. 31/12.05.2022 emis de Primaria comunei Pojorata, din punct de vedere al
amplasarii obiectivului si al categoriei de lucrdri pe ape sau in Iebéturé cu apele, conform:

v' Prevederilor Legii Apelor 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinului MMGA nr.2/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

v Ordinul M.A.P. nr. 828/2019 pentru aprobarea procedurii si competentelor de emitere,
modificare si retragere a avizuiui de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa;

v Certificat Urbanism nr. 31/12.05.2022 emis de Primaria comunei Pojorata;

Adresa ABA Siret nr. 22704/1L/8.12.2021;

v specificatiilor tehnice din documentatia tehnica depusa

<

avand in vedere urmatoarele:

v' obiectivul este amplasat in afara zonelor de protectie si a zonelor inundabile ale cursurilor de
apa la debitul cu probabilitatea de depésire de 1 %, (conform planului de incadrare in zona
si planului de situatie transmis);

v’ obiectivul propus este intocmirea unui PUZ pentru construire a trei cabane cu circuit familial,
cu alimentarea cu apa asigurata prin sursa proprie (put forat) si evacuarea apelor uzate in
bazin vidanjabil;

str. Universitétii, nr. 48, Cod Postal 720228, Suceava, jud. Suceava Cod Fiscal: RO 18264854 / 06.01.2006
Tel: +4 0230 216 835 | +4 0745 619 053 | Dispecerat: +4 0743 108 434 33839263 / 25.11.2014
Fax: +4 0230 523 467 Cod IBAN: RO69 TREZ 0615 0220 1X01 3928

Email: sgasv@das.rowater.ro
Pagina 1 din 2



AGENTIA NATIONALA DE !MBUNATATIRE FUNCIARE

Fmalu Teritorigls de tmbunatatir Funciare Suceavs

AN lF” MINISTERUL AGRICULTURIL SI DEZVOLTARII RURALE

o Str. grivers 1tapi i

. Surteava cod T2029%, Romarid -
CIF 2345139 syzeava Rarnif.ro
wer art, e

Catre: Domnul CHIOREAN ADRIAN-DUMITRU,
Comuna Sadova, str. Principala nr.21, Jud. Suceava

AVIZ ANIF PENTRU INTOCMIRE PUZ

n urma analizérii documentatiei depusd de dumneavoastrd si inregistratd la
ANIF, Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Suceava, cu nr. 71 din17.08.2022,
prin care se solicita Avizul ANIF pentru: ”INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE 3 CABANE S O ANEXA”, pe terenul situat in extravilanul comunei Pojorata,
in suprafata de 1600 mp. avand categoria de folosinta ,faneata”, identificat cu numarul
cadastral 35328, Carte Funciard Nr.35328 UAT Pojorata, conform Certificatului de
Urbanism Nr. 31 din 12.05.2022 emis de Primaria Comunei Pojorata, va comunicam ca
terenul respectiv nu se regaseste 1in nicio amenajare administrata de Filiala

Teritoriald de imbunitétiri Funciare Suceava.

Prezentul aviz favorabil ANIF pentru intocmire PUZ se elibereaza in vederea
obtinerii aprobarilor legale (din partea D.A.J., 0.C.P.l., etc.) si are o valabilitate de 12

tuni.

Cu stima,

Director,
Florin Nicolae Razvan FLOREA

Pagina 1 /1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Fmala Tentonala de lmbunatatm Func1are Suceava,Str.Universitatii nr. 3,Suceava
Tel: 023.022.06.98

Fax: 023.021.50.71; email: suceava@anif.ro



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SUCEAVA

Nr. 1595 din 22 august 2022
CATRE

CHIOREAN ADRIAN - DUMITRU

Aprobat,

Spre stiinta: SC ADIM 2012 SRL

AVIZ nr. 224 MICAIUI Z 1 din 22 august 2022

PUZ in vederea construirii a 3 cabane §i o anexd

Obiectivul PUZ in vederea construirii a 3 cabane §i o anexd
Adresi com. Pojorita, jud. Suceava -
Proiect PUZ in vederea construirii a 3 cabane §i 0 anexa
Nr. proiect 717 din 2022

Faza PUZ

Proiectant SC ADIM 2012 SRL

Elaborator $ef'proiect arh. lonut Strdjer

Beneficiar CHIOREAN ADRIAN - DUMITRU

Documentatia propune urméatoarele:

Documentatia a fost analizata in sedinta CZMI NR 7 Suceava din data de

AVIZ FAVORABIL
Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucuresti, 030833 Str. Mihai Viteazul nr.27, Suceava, 720061
Tel.: +40 21 222 82 91 Tel: +400230 214425 Fax: +40 0230 521475

www_cultura.ro directiadecuitura.suceava@gmail.com



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SUCEAVA

Cu urmétoarele conditii §i/ sau recomandari:

Avizul NU poate fi folosit pentru autorizarea lucririlor de construire

Prezentarea documentatiei pentru faza DTAC;

Lucrarile de construire se vor executa conform proiectului supus avizarii, orice modificare ulterioara a
acestuia va necesita o noud avizare. Respectarea acestuia va fi consemnatd loco-santier de citre
agentul constatator al DJC Suceava, constructor st beneficiar.

* Lucrarile de sdpaturd se vor executa cu respectarea prevederilor OG 43/2000, privind protectia
patrimoniutui arheologic $l declararea unor situri arheotogice ca zone de interes national, modificata,
completata si republicatd in MO nr. 951 din 24.11.2006, se va anunta, in scris, cu tei zile lucritoare
inainte inceperea acestora la DJC Suceava si se vor executa in prezen{a unui arheolog atestat MC.

Prezentul aviz este insotit de anexa/anexele: Plan de situatie, la scara de 1:500

e In urma analizirii documentatiei prezentate si lnreg1strate se constata ca sunt indeplinite conditiile
prevazute in legea 50/1991, Legea 350/2001 pentm intocmirea documentatiilor tehnice de construire
§i necesita avizare conform Legii 422/2001 si Ordonantei 43/2000 (Legea 378/2001) completata si
republicata.

s Se constatd de asemenea ca in localitate se gasesc monumente istorice si vestigii ameologlce ale unor
civilizatii depistate prin cercetdrt arheologice sistematice/perieghetice. Au fost identificate 5i definite
zone de protectie pentru aceste monumente $l situri arheologice care sunt protejate conform legistatiei
in vigoare. Amplasamentul se gaseste in zoni de interes arheologic.

Sef compartiment monamente

Elaborat de cphs. sup. Ke - Alexandru BURAC

2

Exemplar registratura Exemplar dosar tehnic Exemplar beneficiar
Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucuresti, 030833 Str. Mihai Viteazul nr.27, Suceava, 720061
Tel.: +40 21 222 82 91 Tel: +400230 214425 Fax: +40 0230 521475

www.cultura.ro directiadecultura.suceava@gmait.com



LEGENDA
Amplasament studiat

- wm e e | imita intravilan/extravilan
{cont

N

S

Iintocmire P.U.Z. in vederea construirii
a 3 CABANE si o ANEXA

PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU, Scara:1:5000

e Extras d ojorata) |

S

,,,,,

5 Tl 2_.2’7'*/22_0:‘5’ 20722

b PEYNCADRARE IN'PERIT .-
vastitor: A 5"'"
CHIOREAN AURIAN DUMITRU
Str. Principala, Nr.21, Com. Sadova, Jud. Suceava
SC.ADIM 20128RL. Titlu Prolect: ;
S . Numir Proiect:
e Intocmire P.UZ. In vederea
wes At et ik W, | 55555 | construirita 3 CABANE sio| 717/2022
NUME SEMNAYURA | SCARA ANEXA Faza
Arh. lonu| Straer i {500 | Amblasament P,u Z,
3 Ah. lonu{ Strajer 4/ & " StrCarstea, F.N, Com. Pojordta, Jud. Suceava -
COORDONATOR URB.}Arh. lonul Strajer / Data: | Denumire Plansé; Planga;
DIRECTOR __, _ |VeroncaCiomei 7 | FVil] a3k, FLAML.OE BICADSARE il YERITORN U.gﬂ

g

R




ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr.ex. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1137106
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Suceava - 06.09.2022

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~BUCOVINA” AL JUDETULUI SUCEAVA

Catre,

Domnul CHIOREAN ADRIAN - DUMITRU

- com. Sadova, str. Principali nr. 21, jud. Suceava -

Ca urmare a solicitirii adresata de citre dumneavoastri, in baza prevederilor Legii
nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, ale Hotérarii Guvernului nr.
525/1996, modificatid si completatdi cu HGR nr. 855/2001, se certificA respectarea
misurilor privind securitatea la incendiu la faza P.U.Z.: ,,iNTOCMIRE PUZ iIN
VEDEREA CONSTRUIRII A 3 CABANE §I O ANEXA?”, amplasament in com.
Pojorita, str. Carstea f.n., judetul Suceava, conform Certificatului de Urbanism nr.

31/12.05.2022, emis de citre Primiria Comunei Pojorata.

Cu stimd,

INSPECTOR SEF
Colonel

IP-CAA/SA

Str.Universitditii nr. 14, Suceava
Telefon : 0230 524 426, fax 0230 524 432
Email ; contact@pompierisv.ro




REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA
DIRECTIA SILVICA SUCEAVA

OCOLUL SILVIC POJORITA

Str. Handal, nr. 240, loc. Pojorata, jud.Suceava, cod postal 727440
Telefon/Fax : 0230 236283

Cod fiscal RNP: R1590120; Cod fiscal ocol: 11876899

E-Mail: pojorata@suceave.rosilva.ro; Pagina web: wiw.rosilva.ro

Nr. 8150/06.09.2022

NOTA CONSTATARE
Incheiat astazi 02.09.2022

Subsemnatii, ing. Florin BAITAN , pad. Constantin PORCILESCU din
cadrul O.S. Pojoréta si dl. Adrian Dumitru CHIOREAN- proprietar, in urma adresei
dvs. inregistrata la sediul Ocolului Silvic Pojorata cu nr.8006 din 31.08.2022 sia
verificarilor In teren in U.P. I GIUMALAU, s-a identificat si recunoscut limitele
proprietdtii d-lui. Adrian Dumitru CHIOREAN, unde am constatat ci terenul localizat
in Comuna Pojoréta identificat prin Numér Cadastral 35328/UAT Pojoréta, este
delimitat de un gard de plasd metalica iar clidirile sunt situate la o distanta mai mare
de 50 m de fondul forestier proprietate privati apartindnd dnei. Marinela RAIA s.a.
contract de prestari servicii silvice nr. 1534 din 24.02.2022, u.a. 90 E, dl. Traian
BLIDAR contract de prestéri servicii silvice nr. 21385 din 22.09.2006, u.a. 90 A si cu
o suprafata de fond forestier privat, preluati cu act de constatare nr.12736 din
23.05.2022.

Prezenta notd de constatare s-a semnat in doud exemplare.

Resp. FF,
Ing. Florin BAITAN

Padurar 7L
Constantin PORCILESCU /

Adrian Dumitru CHIOREAN - proprietar % o



DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA

. SUCEAVA l

MINISTE RU]: AGRICULTURII B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 3, Suceava
SI DEZVOLTARII RURALE Intro:=,/legire pr. ....gfé?ﬂ .............. ;
Data . /..../.(... 22 S i

AVIZ
60 din O¥H, 2022

Tn temeiul dispozitiitor art. 47* alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltrii
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare
introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 7517 din 24.10.2022., inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
cu nr. 269052 din 28.10.2022.

in baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului: Chiorean Adrian Dumitru domiciliat in Judetul Suceava, Sat Sadova, comuna Sadova
nr. 21 ; inregistrata cu nr. 7492 din 21.10.2022;

2.Certificatul de urbanism nr. 31 din 12.05.2022, emis de Primaria comunei Pojorata, Judetul Suceava;
3.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 529 din 21.10.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Suceava;

3.Avizul tehnic nr. 71 din 22.08.2022, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de: Imbunatatiri Funciare, Fitiala Teritoriala Suceava.;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7502 din 24.10.2022, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agriculturd Judeteana Suceava;

7. Nota de calcul nr. 7503 din 24.10.2022, intocmita de reprezentantii Directiei pentru Agriculturd
Judeteana Suceava;

l.1x! 1n scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistjc PUZ, in-vedérea
realizarii obiectivului de investitii: ,, Construire 3 cabane si o0 anex3d” de citre beneficiarul? Chiorean Adrian
Dumitru domiciliat in Judetul Suceava, Sat Sadova, comuna Sadova nr. 21 , terenul in suprafata totald de
1.600,00 mp.

I_| in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de citre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , In suprafatd de ................ ,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 1.600,00 mp., inscris in cartea funciara nr. 35328, nr. cadastral 35328, categoria de
folosinta apajisti permanentel, clasa de calitate a-V-a, teren liber de constructii, terenul situat in
extravilanul comunei Pojarata, Judetul Suceava;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

- art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificirile
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 M,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro pagina 1 din 2



ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,

Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania . .
RC: J40/16100/1984, CIF: ROG151100, RIC: RB-PJ5-40-024/16.02.1999 Confirmare tranzactie
Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

ING s

Titular cont Beneficiar/Ordonator
Nume ADIM 2012 SRL Nume REGISTRU URBANISTILOR/17244352
Numar cont RO26INGB0000399907540070 Numar cont RO1ZTREZ70020F305000XXXX
cul 29275298
Adresa EMIL CIORAN NR 1 D2 spatiul comercial
52sc A
720266 Suceava

Detalii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta
Referinta bancii Detalii

09.11.2022 Transfer ING Business 539.00 RON
4748 arh.urb.Constantin lonut Strajer (P

UZ cabane Pojorata, Chiorean)
Referinta interna: 635167273

CODIN NEGOVAN ING .&3 LUANA SORESCU
Director Retea Vanzari Persoane Juridice ING Bank N.V. Amsterdam Director Strategie Persoane Juridice
Sucursala Bucuresti
Str. Aviatar Popisteanu nr. 54A
012095 Bucuresti, Romania

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi
eligibile sunt disponibile pe www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii



p#” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 16705
- 5 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Campulung Moldovenesc Ziva 21
> i Luna 10
< ‘o Anul 2022
._ANEE.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
ERAEI O PENTRU INFORMARE , 100120213565
Carte Funciard Nr. 35328 Pojorata IMW}MII I"IHIIM" Ellmmnﬂﬂ!

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35328 1.600 Teren.imp_rejmmt;

Imprejmuit cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5962 / 04/04/2022
Act Notarial nr. 827, din 01/04/2022 emis de Rotaru Dorina;
Se infiinteaza cartea funciara 35328 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl [35328 / UAT Pojorata, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
,|numaru_l cadastral 35205 inscris in cartea funciara 35205; - |
Act Notarial nr. 1827, din 04/09/2019 emis de Scraba Luminita Ana Maria; Act Notarial nr. 2729, din
116/12/2019 emis de Scraba Luminita Ana Maria; -
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca bun propriu, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

| 1} CHIOREAN ADRIAN-DUMITRU, necasatorit i
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35205/Pojoréta, inscrisa prin inchelerez nr. 18335 din 11711/2021; pozitie|
transcrisa din CF 30812/Pojoréta, inscrisa prin incheierea nr. 14928 din 05/09/2019; pozitie transcrisa din CF
32351/Pojoréta, inscrisa prin incheierea nr. 14927 din 05/09/2019; pozitie transcrisa din CF 32352/Pojoréta,
inscrisa prin incheierea nr. 14929 din 05/09/2019; pozitie transcrisa din CF 34508/Pojoréta, inscrisa prin

L incheierea nr. 21068 din 17/12/2019;
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunga 11




Carte Funciard Nr. 35328 Comuna/Oras/Municipiu: Pojorata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35328 1.600 imprejmuit cu gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
Crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.600 - - - -extravilan-

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 39.45
2 3 42,781
3 4 16.0
4 5 11.0
5 6 12.155
6 7 12.7
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adress epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 35328 Comuna/Oras/Municipiu: Pojoréta

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
7 8 10.521

8 9 12.474

9 1 8.95

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen ;
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 16508 18-10-2022 27-10-2022 Avize si receptii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2022, 09:38
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